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Marknadsvarden visar pa overvéirden i fastighetsportfoljen

Train Alliance har infor publiceringen av arsredovisningen for 2025 uppdragit at
varderingsinstitutet Svefa att vardera bolagets fastigheter. Genomfdérda varderingar
visar pa overvarden i fastighetsportfoljen.

Train Alliance kommer i arsredovisningen for 2025 att redovisa nya varderingar av
fastigheter motsvarande mer an 90 procent av bokforda fastighetstillgangar och ca 73
procent av fastighetsinnehavets totala yta.

Sammantaget visar marknadsvéarderingarna pa overvarden i forhallande till bokférda varden
som summerar till 414 mkr, motsvarande 5,23 kronor per aktie.

Foljande varderingar redovisas:

o Fastigheten Hallsberg Rala 4:29 har varderats till 700 mkr, vilket dverstiger bokfort
varde om 349 mkr.

e Bolagets markinnehav i Sigtuna bestar av flera fastigheter, vilka Train Alliance valt att
betrakta som en helhet. Marknadsvardering har slutforts for flera av dessa
fastighetstillgangar, men inte for samtliga. De sammantagna varderingarna som gjorts
for Sigtuna visar pa ett marknadsvarde om minst 746 mkr, jamfort med ett totalt
bokfort varde av fastigheter i Sigtuna om 720 mkr.

o Marknadsvarden har inkluderats for Norrsunda Brista 2:15 och Norrsunda
Krogsta 16:3. For Norrsunda Krogsta 16:1 har markvarde inkluderats, men
inget varde av byggnader.

o Norrsunda Krogsta 16:2 har inte varderats och darfor inte asatts nagot
marknadsvarde.

e Fastigheten Vasteras Hedensberg 7:52 har varderats till 100 mkr, att jamféra med ett
bokfért varde om 63 mkr.

e Fastigheterna i Eskilstuna har vid vardering visat sig ha ett lagre varde an bokfort
varde, varfor det bokférda vardet i arsredovisningen for 2025 skrivs ned med 15 mkr
till 68 mkr.

Ovanstaende fastigheter har, efter nedskrivning av Eskilstuna, ett totalt marknadsvarde om
1 614 mkr, jamfort med de bokforda fastighetsvardena om 1 200 mkr.

Train Alliances totala fastighetsinnehav uppgick vid arsskiftet 2025/2026 till 1 314 mkr.
Fastigheterna bestar i huvudsak av marktillgangar, med eller utan detaljplan.

De sammanlagda marknadsvardena understiger de marknadsvarden som tidigare har
anvants vid berékning av justerade substansvéarden. De lagre vardena harrér huvudsakligen
fran fastigheterna i Sigtuna dar en annan varderingsmetodik anvéants vid tidigare
berakningar.

Svefa bedomer normalt marknadsvarden genom en kombination av tva metoder:
ortsprismetod och avkastningsmetod. Néar varderingsobjektet saknar ett kassaflode, som &ar
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fallet for flera av Train Alliances fastigheter, kan avkastningsmetoden ersattas av
taxeringsmetod.

Ett justerat substansvarde kommer att presenteras i arsredovisningen for 2025.

Detta pressmeddelande innehaller sddan information som Train Alliance ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
angiven kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 17 juni 2026, ki 10:25.

Kontakt
Jenny Johansson, vd Train Alliance AB

E-post: ir@trainalliance.se

Om Train Alliance

Train Alliance ar ett specialistbolag som ager och utvecklar anlaggningar for jarnvagsnara verksamhet.
Bolaget ager drygt 3 miljoner kvm mark i strategiska lagen. Efter forvarv gors marken jarnvagsklar sa
att verksamhet kan drivas pa den under minst 40 ar. Pa detta satt avser Train Alliance att skapa ett
natverk av moderna jarnvagsanlaggningar i ratt lagen som moter en stark efterfrdgan fran kunder.
Train Alliance B-aktie noteras pa Nasdaq First North Growth Market med Avanza Bank som Certified
Adviser. For mer information se www.trainalliance.se
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