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Protokoll fort vid extra bolagsstimma med
aktiedgarna i Train Alliance AB (publ),
org.nr 556785-5241, i Stockholm, den 22
september 2026

Beslutade stimman att utse Jan Litborn, pA Born Law, att vara ordférande vid stimman.
Antecknades att det uppdragits 4t David Westermark att fora protokollet.

Beslutade stimman att godkdnna bifogad forteckning &ver nérvarande, till stimman anmilda
och 1 bolagsstimmoaktieboken inférda aktiedgare att gilla sdsom rostlingd vid stimman,

Bilaga 1.

Beslutade stimman att godkénna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i
kallelsen till stimman.

Antecknades att aktiedgare fragade styrelsen betréffande tidigare nérstdendetransaktioner.
Beslutade stimman att Karim Sahibzada skulle justera protokollet Jjamte ordforanden.

Konstaterades att kallelse skett pa bolagets hemsida den 4 september 2026, samt genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och annonsering om att kallelse skett i Dagens
industri den 8 september 2026.

Beslutade stdimman att godkdnna kallelseatgédrderna och forklara stimman behorigen
sammankallad.

Framlades EY:s oberoende virderingsutlitande (fairness opinion) avseende det
forlikningsavtal som ingétts mellan Bolaget och Polar Structure AB (publ), Bilaga 2

Framlades styrelsens forslag till beslut och redogérelse avseende godkinnande av
nérstadendetransaktion (Landskronatransaktionen), Bilaga 3.

Beslutade stimman i enlighet med styrelsens forslag att godkédnna Landskronatransaktionen,
enligt Bilaga 3.

Noterades att beslutet bitrdddes av aktiedgare foretradande mer &n hilften av de pa stimman
avgivna rosterna, varvid aktier och rgster tillhdrande nirstaende inte beaktades vid beslutet.

Framlades styrelsens forslag till beslut och redogérelse avseende godkdnnande av
nérstadendetransaktion (Sigtunatransaktionen), Bilaga 4.

Beslutade stimman i enlighet med styrelsens forslag att godkinna Sigtunatransaktionen,
enligt Bilaga 4.

Noterades att beslutet bitrdddes av aktiedgare foretridande mer 4n hilften av de pa stimman
avgivna rosterna, varvid aktier och roster tillhérande nirstaende inte beaktades vid beslutet.

Framlades styrelsens forslag till beslut och redogérelse avseende godkidnnande av
nérstadendetransaktioner NRE-transaktionen, Bilaga 5. y;

¢



Beslutade stimman i enlighet med styrelsens forslag att godkédnna NRE-transaktionen, enligt
\ Bilaga 5.

Noterades att beslutet bitraddes av aktiedgare foretridande mer n hilften av de pa stimman
avgivna rosterna, varvid aktier och roster tillhdrande nirstaende inte beaktades vid beslutet.

§9. Framlades styrelsens forslag till beslut och redogérelse avseende godkédnnande av
nérstdendetransaktionerna Polarlanet och Bryggfinansieringen, Bilaga 6.

Beslutade stimman i enlighet med styrelsens forslag att godkénna Polarlanet och
Bryggfinansieringen, enligt Bilaga 6.

Noterades att beslutet bitréddes av aktiedgare féretridande mer 4n hilften av de pa stimman
avgivna rosterna, varvid aktier och roster tillhdrande nirstaende inte beaktades vid beslutet.

§ 10. Ordforanden forklarade stimman avslutad. ;
~ Py
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Fairness opinion

Train Alliance AB (publ) ("Train Alliance™) och Polar Structure AB ("Polar Structure”, gemensamt "Parterna”)
har historiskt genomfort ett flertal transaktioner med varandra avseende fastigheter och fastighetsrelaterade
bolag, huvudsakligen i Sigtuna, Hallsberg och Borlédnge.

Den 20 mars 2026 framstallde Polar Structure reklamationer, betalningsanmaningar och en avtalsuppsagning
mot Train Alliance med anledning av vissa av dessa transaktioner och éverenskommelser. Train Alliance bestred
samtliga reklamationer, betalningsanmaningar och avtalsuppsagningen.

Parterna har darefter férhandlat fram ett forlikningsavtal ("Férlikningsavtalet™) som syftar till att slutligt reglera
samtliga mellanhavanden. Forlikningen ar villkorad av godkdnnande vid extra bolagsstamma i Train Alliance,
vilket krdver att styrelsen inhdmtar en fairness opinion.

Forlikningsavtalet omfattar foljande huvudkomponenter:

1. Train Alliance och Polar Structure efterger och avstar salunda slutligt och oaterkalleligen fr&n samtliga
kanda och okénda krav, fordringar, ansprak och ersattningsansprak mot varandra som hanfér sig till
perioden fram till och med undertecknandet av Forlikningsavtalet.

2. Polar Structure férvarvar Train Alliances innehav i Landskrona hamn till ett underliggande fastighetsvarde
om 610 mnkr ("Landskronatransaktionen”).

3. Polar Structure férvarvar ca 115 639 kvm mark i Sigtuna fran Train Alliance fér 106,9 mnkr
("Sigtunatransaktionen™).

4. Train Alliance dverlater sina aktier i NRE Nordic Real Estate AB (“"NRE") till Polar Structure ("NRE-
transaktionen”) till kvotvarde.

5. Polar Structures kép av Train Alliance Kolvagnen Borldnge AB atergar. Aterbetalning av nettolikviden om
44,8 mnkr kvittas mot handpenningen i Landskrona-transaktionen. Train Alliance kvarstar ddrmed som
agare till Train Alliance Kolvagnen Borlange AB.

6. Polar Structures planerade kop av Brista Sparterminal AB atergar. Aterbetalning av den handpenning om
18,2 mnkr som erlagts kvittas mot handpenningen i Landskrona-transaktionen. Train Alliance kvarstar
darmed som &gare till Brista Sparterminal AB.

7. Fastighetsreglering av 3 881 kvm mark som betjanar Polar Structures fastighet Hallsberg Rala 4:33 fran
Hallsberg Rala 4:29 (8gd av Train Alliance) mot en regleringslikvid om 0,8 mnkr. Train Alliance och Polar
Structure ska vid behov inga nyttjanderéatts- och trafikeringsavtal fér att sékerstélla dtkomst till fastigheter
som dgs av Polar Structure.

8. Polar Structure har atagit sig att utge ett 1an till Train Alliance om 100 mnkr fr8n den 22 september 2026
till dess att Polar Structure far tilltrade i férvarvet av Train Alliance innehav i Landskrona hamn eller som
senast den 30 december 2026.

9. De nédrstdende parterna Polar Structure, AB Hvalfisken och Lupinia AB har atagit sig att tillfora samt till viss
del tillfért Train Alliance ett brygglan om 35 mnkr (férdelat med 15 mnkr frén Polar Structure, 15 mnkr fran
Hvalfisken och 5 mnkr fran Lupinia).

A member [irm of Ernst & Young Global Limited



Train Alliance har givit Ernst & Young AB (“EY") i uppdrag att som oberoende vérderingsexperter avge ett
utlatande om Forlikningsavtalets skalighet ur ett finansiellt perspektiv fér Train Alliances aktiedgare ("fairness
opinion").

| syfte att tillhandahalla denna fairness opinion har vi utfért de-analyser vi bedémt vara nédvandiga och har bl.a.
beaktat féljande information:

e Forlikningsavtalet och tillhérande aktiedverlatelseavtal.

e EY:s konfidentiella och oberoende utredningsrapport fér Train Alliance per den 18:e juni 2026.

e Advokatfirman Delphis ("Delphis") konfidentiella legala due diligence-rapport for Train Alliance per den
8:e maj 2026.

e Newsec Advisory Sweden AB:s ("Newsecs") konfidentiella fastighetsvarderingar for Train Alliance
kopplade till Landskrona- och Sigtunatransaktionerna.

e Information fran Polar Structure kring Polar Structures syn pa eventuella skadestandskrav mot Train

Alliance.

Publika finansiella rapporter fér Train Alliance och NRE.

Icke-publik information rérande Train Alliance och NRE.

Analytikerrapporter.

Publik finansiell information om jamférbara bolag.

Intervjuer med Train Alliances och Polar Structures ledning.

Vi har darutdver genomfért de vardeberdkningar och finansiella analyser som vi bedémt vara nédvéandiga for att
gdra nedanstaende utlatande, inklusive granskning av Newsecs varderingar.

Vi har i vart arbete férlitat oss pa att den information vi mottagit fran Train Alliance &r korrekt och fullstandig
utan att ha utfort oberoende bekraftelser av detta. Vi ansvarar inte for slutsatser som baseras pa felaktig eller
ofullstdndig information som vi mottagit.

Var analys slutférdes den 8 september 2026. Handelser eller information som uppkommit efter detta datum har
inte beaktats.

EY har anlitats av Train Alliance for att avge denna fairness opinion med anledning av Forlikningsavtalet. EY:s
arvode &r inte beroende av, eller relaterat till, slutsatsen av var analys eller i vilken utstréckning
Forlikningsavtalet accepteras av Train Alliances aktiedgare.

Vi tillhandahaller denna fairness opinion till Train Alliance som endast far anvanda detta dokument i sin
fullstandighet i kommunikationen med Train Alliance aktiedgare i samband med Férlikningsavtalet. Var
bedémning, som uttrycks nedan, ska inte tolkas som en rekommendation till Train Alliances aktiedgare huruvida
Forlikningsavtalet bor accepteras eller inte.

Baserat pa det arbete som utférts av EY, och vara uttalanden ovan, ar var beddmning att Forlikningsavtalet,
per det datum som detta dokument &r daterat, &r skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i Train
Alliance.

Ernst & Young AB

T Cn

Ben Campbell
Partner



Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 § aktiebolagslagen (Landskronatransaktionen)

Sasom redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen fér Train Alliance AB (publ), org.nr
556785-5241 (”Bolaget”), anfora foljande.

Styrelsen har foreslagit att den extra bolagsstdmman beslutar om godkédnnande av 6verlatelsen av
samtliga aktier i Anlaggning B19 Drift Underhall i Landskrona AB (”Landskronatransaktionen”).

Sammanfattning

Landskronatransaktionen innebdr att Bolagets heldagda dotterbolag Train Alliance JV AB, org.nr
559500-0950 (“TA JV”) genom Overlatelseavtal daterat den 3 september 2026 dverlater samtliga 250
aktier i Anlaggning B19 Drift Underhall i Landskrona AB, org.nr 559526-6114 (’B19”) till NRE
Depafastigheter 7 AB, org.nr 559518-0653 ("NRE 7”), ett dotterbolag till Polar Structure AB, org.nr
559163-1956 (”Polar”). B19 dger indirekt ett antal fastigheter i Landskrona kommun. Overlatelsen sker
i tva trancher, dar Tranche 1 avser 202 B-aktier (ca 80,8 procent av kapitalet, minoritet av rosterna)
och Tranche 2 resterande aktier. Det 6éverenskomna underliggande fastighetsvardet uppgar till 610
MSEK. Handpenningen uppgar till 63 MSEK och erlaggs genom kvittning.

Féremdl fér 6verlatelsen

TA JV dger samtliga 250 aktier i B19 vilka ar fordelade i tva aktieslag, A och B. B19 dger samtliga aktier
i Nya Fastighets AB Varvsudden, org.nr 556633-0758, ("Varvsudden”) och Train Alliance Hedensberg
jarnvagsmark AB, org.nr 559409-9185, ("Hedensberg”).

Hedensberg &dger i sin tur Skeppsvarvet 2 i Landskrona Fastighets AB, org.nr 559525-8178,
("Skeppsvarvet”), Stapelbddden 2 AB, org.nr 559294-4432, (”"Stapelbddden”) och Fastighetsbolaget
Landskrona Bulten 7 AB, org.nr 559526-2626, ("Bulten”). Varvsudden, Skeppsvarvet, Stapelbiddden,
Bulten, Hedensberg och B19 bendamns gemensamt ”Fastighetsbolagen”.

Varvsudden ager fastigheterna Flytdockan 1, Lundakra 12:10, Skeppsbyggaren 1, Skeppsvarvet 1, 3, 4,
5,9, 11, 12 och 13, samt Stapelbddden 1 och 3, samtliga i Landskrona kommun (gemensamt,
"Varvsuddenfastigheterna”). Hedensberg ager fastigheten Landskrona Bulten 11, Skeppsvarvet dger
fastigheten Landskrona Skeppsvarvet 2, Stapelbddden ager fastigheten Landskrona Stapelbiddden 2,
och Bulten &ager fastigheten Landskrona Bulten 7 (gemensamt, ”Komplementfastigheterna”).
Varvsuddenfastigheterna och Komplementfastigheterna bendmns gemensamt ”Fastigheterna”.

Overlatelsen sker i tva trancher: Tranche 1 avser 202 B-aktier (ca 80,8 % av kapitalet, minoritet av
résterna) och Tranche 2 avser resterande aktier i B19.

Villkor fér éverlatelsen

Landskronatransaktionens tilltrddesvillkor for Tranche 1 forutsatter att (i) Skandinaviska Enskilda
Banken (publ) ("SEB”) senast den 20 september 2026 har (A) godkant en férlangning av brygglan om
100 MSEK senast till och med den 25 oktober 2026 eller (B) att B19, Polar och SEB har triffat en
bindande 6verenskommelse om aterbetalning av brygglan samt nytt lan fran Polar (eller Polar
narstaende) till B19 som ersatter brygglanet fran SEB, (ii) Bolagets bolagsstaimma godkinner
transaktionen, (iii) Inspektionen for strategiska produkter ("ISP”) godkédnner eller lamnar anmalan
enligt lagen (2023:560) om granskning av utlandska direktinvesteringar ("UDI-anmilan”) avseende
Tranche 1 och Tranche 2 utan atgard, (iv) NRE 7 erhaller finansiering pa fér Polar godtagbara villkor
senast den 25 oktober 2026 (Polar har rétt att férlanga tidsfristen), (v) TA JV och NRE 7 ingar ett



aktiedgaravtal avseende det gemensamma dgandet av B19 senast pa tilltradesdagen fér Tranche 1 (om
tilltrddet for Tranche 1 och Tranche 2 sker simultant ska aktiedgaravtalet inte ingds), (vi) att
transaktionen tillstyrkts genom ett oberoende varderingsutlatande (fairness opinion), samt att (vii) TA
JV samratt med berérda myndigheter enligt sdkerhetsskyddslagen (2018:585) avseende dverlatelsen
av aktierna och indirekt Fastigheterna samt att berérda myndigheter godként éverlatelsen eller limnat
den utan atgard. Om UDI-anmélan enligt villkor (ii) ovan inte godkanns eller lamnas utan &tgird av ISP,
ska Sdljaren Iamna in en sarskild UDI-anmaélan avseende (A) en 6verlatelse av Bulten, Stapelbiddden
och Skeppsvarvet fran Hedensberg till B19, och (B) en 6verlatelse av Hedensberg och dirmed indirekt
fastigheten Landskrona Bulten 11 fran B19 till Siljaren. Om ISP godkédnner eller Iamnar UDIl-anmélan
avseende (A)-(B) ovan utan atgard ska dessa 6verlatelser genomféras och Hedensberg och fastigheten
Landskrona Bulten 11 ska inte langre omfattas av Landskronatransaktionen.

Polar har erhallit godkdnnande fran ISP for ett &gande om 80,8 procent av kapitalet i B19, det vill siga
motsvarande Tranche 1.

Landskronatransaktionens tilltradesvillkor for Tranche 2 &r att (i) tilltréddesvillkoren (i-iii) enligt ovan for
Tranche 1 ar uppfyllda, (i) att ISP godkdnner eller lamnar den specifika UDI-anmilan avseende
forvarvet av aktierna i Tranche 2 utan atgérd, (iii) en av hyresgasterna godkanner dgarforandringen,
alternativt att sex (6) kalenderveckor passerat sedan Varvsudden begért sddant godkidnnande utan att
hyresgdsten avvisat det, (iv) att transaktionen tillstyrkts genom en fairness opinion, samt att (v) TA JV
samratt med berérda myndigheter enligt sakerhetsskyddslagen (2018:585) avseende éverlatelsen av
aktierna och indirekt Fastigheterna samt att berérda myndigheter godkiant éverlatelsen eller limnat
den utan atgard.

Overlatelsen sker i 6vrigt pa sedvanliga villkor for transaktioner av detta slag.

Fastighetsvdrde och képeskilling

Det 6verenskomna vdrdet for Fastigheterna uppgar till 610 MSEK. Den prelimindra kopeskillingen
uppgar till ca 68 MSEK, vilken kommer faststillas eller justeras baserat pa det tilltradesbokslut som
upprattas inom 60 bankdagar fran tilltradesdagen fér Tranche 1. Handpenningen uppgar till 63 MSEK
och erldggs genom kvittning mot aterbetalning av nettolikviden om 44,8 MSEK avseende atergangen
av Polars forvarv av Train Alliance Kolvagnen Borlidnge AB, samt dterbetalning av handpenning om 18,2
MSEK avseende atergangen av Polars planerade férvarv av Brista Sparterminal AB.

Polar garanterar NRE 7:s forpliktelser under oOverlatelseavtalet och Bolaget garanterar TA JV:s
forpliktelser under éverlatelseavtalet.

Ndrstdende

Landskronatransaktionen utgér en vdsentlig transaktion med narstdende enligt 16 a kap.
aktiebolagslagen och god sed pa aktiemarknaden (Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25)
och ska darfér understallas bolagsstdmman for godkdannande. Ett oberoende virderingsutldtande
(fairness opinion) har inhamtats fran Newsec och EY till stéd for transaktionen.
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NRE 7 &r ett dotterbolag till Polar, som &dger 29,98 procent av aktierna i Bolaget. Polar ar dirmed
narstaende till Bolaget. Landskronatransaktionen ingds som ett led i uppfyllandet av det
forlikningsavtal som Bolaget och Polar har ingétt i syfte att slutligt reglera parternas mellanhavanden.

Hallsberg i september 2026
Train Alliance AB (publ)
Styrelsen
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Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 § aktiebolagslagen (Sigtunatransaktionen)

Sasom redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen for Train Alliance AB (publ), org.nr
556785-5241 (”"Bolaget”), anféra foljande.

Styrelsen har féreslagit att den extra bolagsstimman beslutar om godkinnande av dverlitelsen av
samtliga aktier i Train Alliance Bygg AB ("Sigtunatransaktionen").

Sammanfattning

Sigtunatransaktionen innebér att Bolagets heldgda dotterbolag Train Alliance Ravinen AB, org.nr
559409-9177 ("TA Ravinen") genom overlatelseavtal daterat den 3 september 2026 éverlater samtliga
aktier i Train Alliance Bygg AB, org.nr 559500-0935 ("TA Bygg") till NRE Depéfastigheter 5 AB, org.nr
559475-4847 ("NRE 5"), ett dotterbolag till Polar Structure AB, org.nr 559163-1956 (”Polar”). TA Bygg
ska via ett fastighetsregleringsavtal forvdrva ett markomrade om ca 115639 kvm ur fastigheten
Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:3 ("Fastigheten"). Det 6verenskomna fastighetsvirdet uppgar till 106,9
MSEK. Handpenningen uppgar till 14,2 MSEK.

Villkor fér éverldtelsen

Sigtunatransaktionen férutsatter att (i) Skandinaviska Enskilda Banken (publ) (“SEB”) senast den 20
september 2026 har (A) godkant en forlangning av brygglan om 100 MSEK senast till och med den 25
oktober 2026 eller (B) att B19, Polar och SEB har triffat en bindande 6verenskommelse om
aterbetalning av brygglan samt nytt Ian fran Polar (eller Polar nirstdende) till B19 som ersitter
brygglanet fran SEB, (ii) Bolagets bolagsstimma godkénner transaktionen, (iii) att Bolagets berdrda
langivare godkanner fastighetsregleringsavtalet och aktiedverlatelseavtalet, (iv) att Inspektionen for
strategiska produkter ("ISP”) godkdnner anmalan enligt lagen (2023:560) om granskning av utlindska
direktinvesteringar avseende investeringen enligt bade fastighetsregleringsavtalet och
aktiedverlatelseavtalet eller lamnar anmalan utan atgérd, (v) att transaktionen tillstyrkts genom ett
oberoende varderingsutlatande (fairness opinion), samt att (vi) fastighetsregleringen vinner laga kraft
och TA Bygg registreras som lagfaren dgare av Fastigheten. Om tilltrddesvillkoren inte uppfyllts senast
36 manader fran avtalsdagen upphor avtalet automatiskt, varvid eventuellt erlagd handpenning ska
aterga till Polar.

Enligt dverlatelseavtalet har Bolaget (genom TA Ravinen) ritt, men inte skyldighet, att pdkalla &terkop
av samtliga aktier i TA Bygg om vissa betalningsutlésande hindelser inte har intraffat inom atta ar fran
tilltradesdagen. Aterkopsritten ska i sadant fall pakallas inom sextio bankdagar darefter, varefter
parterna ska forhandla villkoren for aterkdpet.

Overlatelsen sker i 6vrigt pa sedvanliga villkor fér transaktioner av detta slag.

Fastighetsvdrde och képeskilling

Det 6verenskomna vadrdet fér Fastigheten uppgar till 106,9 MSEK. Handpenningen uppgér till 14,2
MSEK och erldggs av Polar efter att bolagsstimman i Bolaget samt langivarna godként dverlatelsen och
ISP godként eller lamnat transaktionen utan atgérd. Pa tilltradesdagen ska NRE 5 erldgga en del av
kopeskillingen motsvarande 5 procent av det 6verenskomna fastighetsvirdet (ca 5,3 MSEK). Darefter
erlaggs betalning i takt med att markomradet utvecklas och hyrs ut, med fullstindig betalning nar 75
procent av uthyrbar yta hyrts ut. En tillaggskopeskilling om 15 procent av det &verenskomna
fastighetsvdrdet utgar nar detta uppnatts.



Vid uthyrning av sd kallad J1-mark for jarnvagsansluten verksamhet inom Fastigheten utgar en
tillaggskopeskilling om 1 030 kronor per kvadratmeter. Ersdttningen utgar nar ett hyresavtal tecknats
eller dess villkor uppfyllts varigenom J1-mark hyrs ut fér jarnvigsansluten verksamhet, under
férutsdttning att ytan som hyrs ut for jarnvagsansluten verksamhet faststillts eller nar startbesked for
bygge av sadan lokal eller anldggning har erhallits. '

Polar garanterar NRE 5:s forpliktelser under 6verlatelseavtalet och Bolaget garanterar TA Ravinens
forpliktelser under Gverlatelseavtalet.

Ndérstdende

Sigtunatransaktionen utgor en vasentlig transaktion med nérstaende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
och god sed pa aktiemarknaden (Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25) och ska darfor
understallas bolagsstdmman for godkdnnande. Ett oberoende varderingsutlatande (fairness opinion)
har inhdmtats fran Newsec och EY till stod for transaktionen.

NRE 5 ar ett dotterbolag till Polar, som &dger 29,98 procent av aktierna i Bolaget. Polar &r dirmed
narstdende till Bolaget. Sigtunatransaktionen ingas som ett led i uppfyllandet av det férlikningsavtal
som Bolaget och Polar har ingatt i syfte att slutligt reglera parternas mellanhavanden.

Hallsberg i september 2026
Train Alliance AB (publ)
Styrelsen
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Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 § aktiebolagslagen (NRE-transaktionen)

Sasom redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen for Train Alliance AB (publ), org.nr
556785-5241 (”"Bolaget”), anfora foljande.

Styrelsen har foreslagit att den extra bolagsstimman beslutar om godkdnnande av dverlatelsen av
samtliga aktier i NRE Nordic Rail Estate AB, org.nr 559210-4748 ("NRE"), som deligs av Bolagets
dotterbolag Train Alliance JV AB, org.nr 559500-0950 ("TA JV"), till Polar Transport Holding AB, org.nr
559436-5651 (”Polar Transport”), eller annat av Polar Structure AB, org.nr 559163-1956 ("Polar")
heldgt dotterbolag ("NRE-transaktionen").

Sammanfattning

NRE-transaktionen innebar att TA JV, som en del av det forlikningsavtal som, bland annat, Bolaget och
Polar har ingatt den 3 september 2026 ("Forlikningsavtalet"), 6verlater samtliga aktier i NRE som TA
JVinnehar till Polar Transport (eller annat av Polar heldgt koncernbolag). Overlatelsen ska genomforas
antingen genom att Polar Transport forvarvar samtliga aktier som TA JV innehar i NRE, eller genom att
TA JV:s aktier i NRE inldses till kvotvarde, senast den 30 september 2026. Genom NRE-transaktionen
kommer samtliga aktier i NRE att dgas av Polar.

Villkor fér éverlatelsen

NRE-transaktionen dr en del av Forlikningsavtalet som Bolaget och Polar har ingétt och forutsatter att
(i) bolagsstdmman i Bolaget dven godkanner Landskronatransaktionen och Sigtunatransaktionen och
(ii) att Forlikningsavtalet i 6vrigt fullféljs i enlighet med sina villkor.

NRE-transaktionen ska genomféras senast den 30 september 2026, varvid samtliga aktier i NRE
kommer att &gas av Polar. Om forlikningen forfaller eller om NRE-transaktionen inte kan genomféras
pa grund av att Bolaget inte medverkar till dverlatelsen eller inlésen av aktierna, ska forlikningen och
samtliga atgarder som vidtagits med anledning av denna aterga i sin helhet, varvid parterna och deras
berérda koncernbolag ska forsattas i samma stéllning som om férlikningen inte hade ingatts.

Képeskilling och genomférande

Kopeskillingen for aktierna i NRE ar aktiernas kvotvarde vilket parterna bedémer vara marknadsvirde,
i enlighet med det aktiedverlatelseavtal som ingatts mellan Bolaget och Polar den 3 september 2026.
Om NRE-transaktionen istdllet genomférs genom inl6sen ska TA JV:s aktier i NRE inlésas till kvotvarde.
Overlatelsen respektive inlésen ska genomféras i samband med att handpenning erliggs under
Landskronatransaktionen och Sigtunatransaktionen.

Ndrstdende

NRE-transaktionen utgér en vasentlig transaktion med narstaende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
och god sed pa aktiemarknaden (Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25) och ska darfor
understallas bolagsstémman fér godkdnnande. Ett oberoende vdrderingsutlatande (fairness opinion)
har inhamtats fran Newsec och EY till stod for transaktionen.

Polar Transport dr ett dotterbolag till Polar, som dger 29,98 procent av aktierna i Bolaget. Polar ar
diarmed néarstdende till Bolaget. NRE-transaktionen ingas som ett led i uppfyllandet av det
forlikningsavtal som Bolaget och Polar har ingatt i syfte att slutligt reglera parternas mellanhavanden.

Hallsberg i september 2026
Train Alliance AB (publ)
Styrelsen



Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 & aktiebolagslagen (Polarlanet och Bryggfinansieringen)

Sasom redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen fér Train Alliance AB (publ), org.nr
556785-5241 ("Bolaget”), anfora féljande.

Styrelsen har foreslagit att den extra bolagsstamman godkanner (i) ett ldan om 100 MSEK frdn NRE
Depafastigheter 7 AB, org.nr 559518-0653, ("NRE 7”) till Anldggning B19 Drift Underhall i Landskrona
AB, org.nr 559526-6114, ("B19”), och (ii) ett brygglan om totalt 35 MSEK till Bolaget fran Polar, AB
Hvalfisken, org.nr 556430-4193 (”Hvalfisken”) och Lupinia AB, org.nr 556650-2612 (”Lupinia”),
fordelat med 15 MSEK fran Polar, 15 MSEK fran Hvalfisken och 5 MSEK fradn Lupinia
(”Bryggfinansieringen”). Polarlanet och Bryggfinansieringen ingas som ett led i uppfyllandet av det
forlikningsavtal som Bolaget och Polar har ingatt den 3 september 2026 i syfte att slutligt reglera
parternas mellanhavanden ("Férlikningsavtalet").

Sammanfattning

Bolaget har sedan tidigare upptagit ett Ian fran Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) ("SEB”) om
100 MSEK, kopplat till den s.k. Landskronatransaktionen (sa som definieras i kallelse till extra
bolagsstdmma i Bolaget), som forfaller till betalning den 22 september 2026, och Polarlanet syftar till
att finansiera aterbetalningen av detta lan. Bryggfinansieringen syftar till att tillféra Bolaget likviditet
under tiden fram till dess att 6vriga transaktioner som omfattas av Forlikningsavtalet mellan Bolaget
och Polar genomfors. Polarlanet och Bryggfinansieringen utgor var for sig vasentliga transaktioner med
narstdende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen och god sed pd aktiemarknaden och ska darfor
understallas bolagsstamman for godkannande.

Polarldnet .

Andamalet med Polarldnet &r att finansiera &terbetalningen av ett tidigare av B19 upptaget |an om 100
MSEK fran SEB, vilket ar hanforligt till Landskronatransaktionen, som férfaller till betalning den 22
september 2026. Polarlanet ska uppga till 100 MSEK och tillhandahallas av NRE 7 till B19 fran och med
den 22 september 2026, forutsatt att 6verenskommelse nas mellan Polar och SEB avseende vissa
efterstdliningsprinciper. Forfallodagen for Polarlanet kommer i sa fall vara dagen efter forfallodatumet
av facilitet A under SEB-lanet, vilket for narvarande &r 25 november 2028, utan mojlighet till
forlangning. Den indikerade réntan ar STIBOR 90 plus 3,25 procent vilken ska kapitaliseras kvartalsvis
och laggas pa principalen. Det kommer att stéllas andrahandssakerheter i samtliga sikerheter som
stéllts och eventuellt stalls till SEB. Polarlanet ska omfattas av samma grunder for obligatorisk fortida
aterbetalning och uppsdgning som géller for B19s befintliga SEB-1an, med tilligg av en obligatorisk
fortida aterbetalning om Ovriga SEB-lan helt eller delvis aterbetalas i fortid (frivilligt eller ej). Polarlanet
ska konverteras till eget kapital i B19 nar Tranche 1iLandskronatransaktionen genomférs. B19 far géra
frivillig fortida aterbetalning pa samma villkor som géller for SEB-lanet. Sedvanliga villkor fér
lanefinansiering och som foljer av nuvarande lan fran SEB kommer tillampas dven pa Polarlanet.

Bryggfinansieringen

‘Bryggfinansieringen uppgar till totalt 35 MSEK och tillhandahalls av Polar, Hvalfisken och Lupinia,
fordelat med 15 MSEK fran Polar, 15 MSEK fran Hvalfisken och 5 MSEK fran Lupinia. Delar av
Bryggfinansieringen har redan tillforts Bolaget. Lanen |6per pa i allt vasentligt likalydande villkor till
och med 1 december 2026 om parterna inte skriftligen 6verenskommer om annat och ska aterbetalas
i sin helhet pa forfallodagen. Rdnta utgar med 3 procent och berdknas fran och med (och inklusive)
dagen for laneavtalens ingdende till och med (men exklusive) 31 december varje ar fér det faktiska



antal dagar som forflutit och berdknas pa ett ar som utgors av 360 dagar. Ldneavtalen innehéller i
ovrigt sedvanliga villkor for transaktioner av detta slag.

Ndrstaende

Poiarlénet och Bryggfinansieringen utgor var for sig vasentliga transaktioner med nirstadende enligt 16
a kap. aktiebolagslagen och god sed pa aktiemarknaden (Aktiemarknadsnimndens uttalande AMN
2019:25) och ska darfor understallas bolagsstdamman fér godkdnnande.

Polar &ger 29,98 procent av aktierna i Bolaget och dr darmed narstaende till Bolaget. Hvalfisken och
Lupinia dr storre aktiedgare i Bolaget (Hvalfisken representerandes 11,31 procent och Lupinia
representerandes 19,78 procent) samt representerade i Bolagets styrelse och &r dirigenom
narstaende till Bolaget.

Hallsberg i september 2026
Train Alliance AB (publ)
Styrelsen
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