Bilaga 7A

Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 § aktiebolagslagen (Sigtunatransaktionen)

Sasom redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen for Train Alliance AB (publ), org.nr
556785-5241 ("Bolaget”), anféra foljande.

Styrelsen har foreslagit att den extra bolagsstimman beslutar om godkdnnande av overlatelsen av
samtliga aktier i Train Alliance Bygg AB ("Sigtunatransaktionen").

Sammanfattning

Sigtunatransaktionen innebar att Bolagets heldgda dotterbolag Train Alliance Ravinen AB, org.nr
559409-9177 ("TA Ravinen") genom Overlatelseavtal daterat den 3 september 2026 6verlater samtliga
aktier i Train Alliance Bygg AB, org.nr 559500-0935 ("TA Bygg") till NRE Depafastigheter 5 AB, org.nr
559475-4847 ("NRE 5"), ett dotterbolag till Polar Structure AB, org.nr 559163-1956 (”Polar”). TA Bygg
ska via ett fastighetsregleringsavtal férvarva ett markomrade om ca 115 639 kvm ur fastigheten
Sigtuna Norrsunda-Krogsta 16:3 ("Fastigheten"). Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgar till 106,9
MSEK. Handpenningen uppgar till 14,2 MSEK.

Villkor for éverlatelsen

Sigtunatransaktionen forutsatter att (i) Skandinaviska Enskilda Banken (publ) (“SEB”) senast den 20
september 2026 har (A) godkant en forlangning av brygglan om 100 MSEK senast till och med den 25
oktober 2026 eller (B) att B19, Polar och SEB har trdffat en bindande 6verenskommelse om
aterbetalning av brygglan samt nytt 1an fran Polar (eller Polar narstaende) till B19 som ersatter
brygglanet fran SEB, (ii) Bolagets bolagsstamma godkédnner transaktionen, (iii) att Bolagets berérda
langivare godkadnner fastighetsregleringsavtalet och aktiedverlatelseavtalet, (iv) att Inspektionen for
strategiska produkter ("ISP”) godkdnner anmalan enligt lagen (2023:560) om granskning av utlandska
direktinvesteringar avseende investeringen enligt bade fastighetsregleringsavtalet och
aktieéverlatelseavtalet eller limnar anmalan utan atgard, (v) att transaktionen tillstyrkts genom ett
oberoende varderingsutlatande (fairness opinion), samt att (vi) fastighetsregleringen vinner laga kraft
och TA Bygg registreras som lagfaren dgare av Fastigheten. Om tilltradesvillkoren inte uppfyllts senast
36 manader fran avtalsdagen upphér avtalet automatiskt, varvid eventuellt erlagd handpenning ska
aterga till Polar.

Enligt 6verlatelseavtalet har Bolaget (genom TA Ravinen) ratt, men inte skyldighet, att pakalla aterkop
av samtliga aktier i TA Bygg om vissa betalningsutlésande handelser inte har intraffat inom atta ar fran
tilltradesdagen. Aterkopsratten ska i sadant fall pakallas inom sextio bankdagar darefter, varefter
parterna ska forhandla villkoren fér aterkopet.

Overlatelsen sker i 6vrigt pa sedvanliga villkor fér transaktioner av detta slag.

Fastighetsvdrde och képeskilling

Det overenskomna vardet for Fastigheten uppgar till 106,9 MSEK. Handpenningen uppgar till 14,2
MSEK och erldggs av Polar efter att bolagsstamman i Bolaget samt langivarna godkant dverlatelsen och
ISP godkant eller lamnat transaktionen utan atgard. Pa tilltradesdagen ska NRE 5 erldgga en del av
kopeskillingen motsvarande 5 procent av det 6verenskomna fastighetsvardet (ca 5,3 MSEK). Darefter
erlaggs betalning i takt med att markomradet utvecklas och hyrs ut, med fullstandig betalning nar 75
procent av uthyrbar yta hyrts ut. En tillaggskdpeskilling om 15 procent av det Overenskomna
fastighetsvardet utgar nar detta uppnatts.



Vid uthyrning av sa kallad J1-mark for jarnvagsansluten verksamhet inom Fastigheten utgar en
tillaggskopeskilling om 1 030 kronor per kvadratmeter. Ersattningen utgar nar ett hyresavtal tecknats
eller dess villkor uppfyllts varigenom J1-mark hyrs ut foér jarnvdgsansluten verksamhet, under
forutsattning att ytan som hyrs ut for jarnvagsansluten verksamhet faststallts eller nar startbesked for
bygge av sadan lokal eller anlaggning har erhallits.

Polar garanterar NRE 5:s forpliktelser under overlatelseavtalet och Bolaget garanterar TA Ravinens
forpliktelser under overlatelseavtalet.

Ndrstdgende

Sigtunatransaktionen utgor en vasentlig transaktion med narstadende enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
och god sed pa aktiemarknaden (Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25) och ska darfor
understéllas bolagsstdmman for godkdnnande. Ett oberoende varderingsutlatande (fairness opinion)
har inhdmtats fran Newsec och EY till stod for transaktionen.

NRE 5 &r ett dotterbolag till Polar, som dger 29,98 procent av aktierna i Bolaget. Polar ar darmed
narstdende till Bolaget. Sigtunatransaktionen ingas som ett led i uppfyllandet av det forlikningsavtal
som Bolaget och Polar har ingatt i syfte att slutligt reglera parternas mellanhavanden.

Hallsberg i september 2026
Train Alliance AB (publ)
Styrelsen
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